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¥# ;Atencion Propietarios de Alquileres de Corta Estancia!
Nueva Obligacion Anual desde 2026

Si alquilas tu propiedad con fines turisticos o de temporada en Espafia, debes conocer la nueva
obligacion de declaracion informativa anual que entra en vigor a partir de enero de 2026, segin
la Orden VAU/1560/2025.

Esta medida busca un mayor control y transparencia del sector.

Diferenciacién entre viviendas turisticas y temporales

El ordenamiento juridico espaiiol diferencia entre dos tipos de alquileres de corta duracion:

»
Viviendas de uso temporal ol

Estas viviendas no tienen caracter
residencial permanente y estan
destinadas a soluciones habitacionales
especificas como estudiantes, trabajos
temporales, o estancias durante
tratamientos médicos. En estos casos,
no se requerira informacién adicional
por parte de las comunidades
auténomas ni de los ayuntamientos
para la obtenciéon de los ndmeros de
registro obligatorios, ya que se trata de

Viviendas de uso turistico %

Aquellas  viviendas destinadas al
alquiler turistico si estaran sujetas a
regulacion especifica de las
comunidades autonomas 0

ayuntamientos. Los arrendadores
deberan solicitar  los  tramites
necesarios de comercializacién ante las
comunidades autonomas 0
ayuntamientos, que son los drganos
competentes para regular y supervisar
este mercado.

alguileres regulados por la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos.

(En qué consiste esta nueva obligacion?
Se trata de la presentacion del "Modelo Informativo Anual” (Modelo NRUA), que recopilara
datos clave sobre la actividad de tus arrendamientos del afio anterior.

(Quién debe presentarlo?

Todos los propietarios o gestores de alojamientos urbanos de corta duracién (turisticos y de
temporada) que estén sujetos al nuevo Registro Unico de Arrendamientos.
(Cuando se presenta?

Anualmente, durante el mes de febrero. La primera declaracion se realizara en febrero de 2026 y

recogera los datos correspondientes al ejercicio completo de 2025.

:Qué informacion se requiere?
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Debes reportar datos detallados por cada unidad arrendada, incluyendo la finalidad del
alquiler, el nimero de huéspedes y las fechas exactas de estancia:

o

o

Identificacion del inmueble: Direccion completa y Referencia Catastral.

Namero de Registro de Alquiler (NRA): El numero obtenido previamente en la
Ventanilla Unica Digital.

Listado de arrendamientos: Relacién de todos los contratos o estancias realizadas,
indicando:

Finalidad del alquiler: Si es turistico, de temporada (estudios, trabajo, etc.) u otra
modalidad de corta duracién.

Fechas de estancia: Fecha de inicio y fin de cada periodo de ocupacion.

Numero de huéspedes: Cantidad de personas alojadas en cada periodo.

Declaracion de "Sin Actividad": Si la propiedad no ha sido alquilada en todo el afio, se
debe marcar la casilla correspondiente para notificar la falta de actividad.

e Procedimiento de presentacion

@)

Acceso: Entre en laSede Electronica del Colegio de Registradores utilizando un
certificado digital valido o Cl@ve.

Seleccion del Modelo: Busque el apartado relativo a la "Ventanilla Unica Digital de
Arrendamientos” y seleccione el Modelo NRUA.

Carga de datos: Puede completar el formulario manualmente o, si tiene multiples
viviendas, subir un archivo (generalmente en formato Excel o XML) siguiendo las
especificaciones técnicas publicadas por el Ministerio.

Firma y Envio: Una vez revisados los datos, firme electréonicamente la declaracién.
Recibira un justificante de presentacién con un c6digo seguro de verificacion (CSV).
Plazos y Coste: Cuando: La presentacion debe realizarse durante todo el mes
de febrero de 2026. Tasa: El depdsito de este modelo informativo conlleva el pago de
una tasa registral (consulte el importe exacto en la plataforma al momento de la
presentacion, ya que puede variar segtin la comunidad auténoma).

o Importante: Esta declaracion es obligatoria incluso si tu alojamiento no ha tenido actividad
durante el afio.

Puntos clave a recordar
e No es un impuesto nuevo: Este modelo tiene una finalidad puramente informativa y no
sustituye tus obligaciones fiscales habituales con la Agencia Tributaria (como declarar los
ingresos en el IRPF o el IVA).
« Complementa el Registro Unico: Esta obligacién se enmarca dentro de las nuevas
regulaciones que también exigen la obtenciéon de un Numero de Registro de Alquiler
(NRA) obligatorio para anunciar propiedades desde el 1 de julio de 2025.

Anticipate a estos cambios y mantén tu actividad en regla para evitar posibles sanciones.
Para mas detalles sobre como obtener el nimero de registro, puedes consultar la informacion en
la Sede Electronica del Ministerio de Vivienda. https://mivau.sede.gob.es/
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EMAIL INFORMATIVO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

En relacién con el Nimero de Registro Unico de Alquiler (NRUA) asignado por el Registro de la

Propiedad competente, sirva el presente email para recordarle la obligaciéon de cumplimiento de la
normativa vigente aplicable a los arrendamientos de corta duracidn, establecida en el Real Decreto
1312/2024, de 23 de diciembre, por el que se regula el procedimiento de Registro Unico de
Arrendamientos y se crea la Ventanilla Unica Digital de Arrendamientos, asi como en la Orden
VAU/1560/2025, de 22 de diciembre, por la que se aprueba el modelo informativo de arrendamientos
de corta duracion conforme a las cuales se deberd aportar, con periodicidad anual, el modelo
informativo de arrendamientos de corta duracién, correspondiente a cada categoria y tipo de
arrendamiento, con la informacion relativa a la actividad desarrollada durante el ejercicio anterior.
A estos efectos, le informamos de que el tramite electrénico para la presentacién del modelo
informativo estara disponible a partir del préximo 1 de febrero y hasta el 2 de marzo, debiendo
realizarse a través de la Sede Electrdnica del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y
de Bienes Muebles. Para ello sera necesario disponer de firma electrénica y estar dado de alta en el
servicio de presentacion telematica. También podra efectuarse desde el lunes 2 de febrero la
presentacion fisica en ventanilla del Registro cumplimentando antes en Sede electrénica el modelo en
el programa N2. Para esto dltimo no sera necesario ni disponer de firma electrénica ni estar dado de
alta en la Sede Electronica.

Este depoésito debe realizarse de forma completa por cada finca (con independencia del nimero
de registros de alquiler, NRUAs, que tenga).

La falta de depdsito es motivo de la retirada del nimero de registro de alquiler.

La documentacién y programa estaran disponibles para su consulta y descarga el préximo 31
de enero.

En los siguientes enlaces tendran acceso completo a guias informativas, videos, manuales y
acceso a ReglA-ChatBot para realizar todo tipo de consultas relativas a este nuevo servicio:
https://sede.registradores.org/sede/sede-corpme-web/informacion-y-ayuda/documentacion-
descargas/deposito-arrendamientos (a partir del 31 de enero)
https://chatbot.regia.registradores.org/es/arrendamientos (ya operativo)

El Colegio de Registradores nunca le solicitara por correo o email ningin tipo de dato bancario
ni contrasena.

El Registro de la Propiedad o de Bienes Muebles de que se trate podra enviarle un link de pago
con el importe correspondiente al depoésito al correo electrénico o movil facilitado por usted siempre
tras haber realizado la presentacion telematica o fisica del mismo en el Registro.

Informacién de proteccién de datos y Seguridad.
Responsable del tratamiento: Registrador-a de la Propiedad a cargo del Registro donde se realizé el
tramite.

Finalidad del tratamiento y base legal: La presente comunicacidn tiene caracter estrictamente
informativo y recordatorio, y se realiza en el ejercicio de las funciones legalmente atribuidas al
Registro de la Propiedad en cumplimiento de lo dispuesto en el Real Decreto 1312/2024, de 23 de
diciembre, y en la Orden VAU/1560/2025, de 22 de diciembre y en consecuencia del articulo 6.1¢) del
Reglamento 2016/679.

Origen y categoria de los datos tratados. Sus datos identificativos (nombre apellidos y direccién
de contacto) se recabaron en el momento de la solicitud del NRUA para la gestion, tramitacion y
comunicacion de informacion relacionada con dicho niumero de registro y con las obligaciones legales
directamente asociadas al mismo.

Derechos y resto de informacion. Puede ejercer los derechos establecidos en los articulos 15 a
22 del Reglamento (UE) 2016/679, apartado “Derechos”, y consultar el resto de informaciéon en
materia de proteccidn de datos a través del siguiente enlace:
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https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales

Aviso de seguridad: El Colegio de Registradores nunca le solicitara por correo electrénico, SMS,
teléfono o mensajeria instantdnea que facilite contrasefas, claves de acceso, datos bancarios o
informacion de pago. Cualquier tramite relacionado con el NRUA o con la presentacion del depdsito
debe realizarse unicamente a través de la Sede Electrdnica oficial o de los canales institucionales
habilitados.
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